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3.

Projekt zagospodarowania terenu inwestycji na dziatce o nr ewid. 18/2
— czesé opisowa

PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest wymiana pokrycia dachowego wraz
z konserwacja elementow konstrukcji wiezby dachowej, obrébki kominodw,
renowacja pomieszczen sekretariatu budynku Prokuratury Rejonowej Wschaod
w Radomiu. (jedn. ewid. Miasto Radom, obreb ewid. — 0041 Srédmiescie 1, ark.
39, dziatka nr ewid.gr.18/2).

STAN ISTNIEJACY

Budynek bedacy przedmiotem inwestycji zlokalizowany jest na dziatce o nr ewid.
18/2 jedn. Miasto Radom, obreb ewid. — 0041 Srédmiescie 1 (ark. 39),
w miejscowosci Radom, wojewddztwo mazowieckie. Przedmiotowa dziatka
0 powierzchni catkowitej — 2286 m? ma ksztatt zblizony do prostokata.
Zabudowana jest od strony potudniowo budynkiem biurowym 2-kondygnacyjnym,
a od strony pétnocnej budynkiem biurowym. Dziatka nr 18/2 jest uzbrojona
w sieC wodng, energetyczng, gazowa, kanalizacje sanitarng i deszczowa. Teren
nieruchomosci jest gtéwnie réwninny, bez znaczacych roznic wysokosciowych,
w wigkszosci utwardzony kostka betonowg prefabrykowana. Powierzchnie
biologicznie czynng dziatki stanowig trawniki, zielen niska, w matej czesci
wysoka. W sgsiedztwie terenu opracowania znajdujg sie dziatki o podobnym
rodzaju zabudowy, catych kwartatow. W obrebie obszaru opracowania znajdujg
si¢ sieci oraz urzadzenia uzbrojenia terenu, Zapewniajace przeciwpozarowe
zaopatrzenie w wode.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

3.1.Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym — nie dotyczy
3.2. Sposbb odprowadzenia lub oczyszczenia $ciekow — nie dotyczy
3.3.Uktad komunikacyjny odbywaé si¢ bedzie przez istniejacy zjazd od strony

ulicy Kilinskiego.

3.4.Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu — nie dotyczy
3.5.Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

Teren nieruchomos$ci jest gtdwnie rowninny, bez znaczacych roéznic
wysokosciowych. Teren zieleni biologicznie czynnej pozostaje bez zmian.



b)

d)

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Zaden wskaznik istniejacego bilansu terenu nie ulegnie zmianie, ze wzgledu
na charakter prowadzonych prac-remont i wymiana pokrycia dachowego.

- powierzchnia dziatki nr ewid.gr.18/2 - 3 287,00 m?2-100 %

- istniejaca powierzchnia zabudowy - 1 432,00 m2 - 43,50%

- istniejgca powierzchnia utwardzona — 1 348,00 m2 - 41,00 %

- istniejgca powierzchnia biologicznie czynna - 507,00 m? - 15,50%

- powierzchnia zabudowy po przeprowadzonej inwestycji bez zmian

- powierzchnia utwardzona po przeprowadzonej inwestycji bez zmian

- powierzchnia biologicznie czynna po przeprowadzonej inwestycji bez zmian

- powierzchnia uzytkowa - 2 34,40 m2

- kubatura - 9 770,00 m3

Uzytkowanie obecne obiektu — uzytecznos¢ publiczna.

INFORMACJE | DANE

Rodzaj ograniczen lub zakazéw w zabudowie i Zagospodarowaniu terenu
wynikajacych z planu zagospodarowania miejscowego ,Witolda — Kilinskiego”
uchwata nr 260/2000 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 20.03.2000r, strefa 7UM.
Zakres ochrony konserwatorskiej

Obiekt znajduje sie na terenie zabytkowego zespotu urbanistyczno-
architektonicznego miasta Radomia wpisanego do rejestru zabytkow bytego
wojewodztwa radomskiego prawomocng decyzjia WKZ w Radomiu z dnia
14.09.1989 pod nr rejestru 410/A/89.

Budynek Prokuratury Okregowej Wschod zostat wpisany do rejestru zabytkéw
nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego pod numerem A-1038, ostateczng
decyzjg MWKZ nr 761/2011 z dnia 06.07.2011 .

Wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego -
nie dotyczy

Przedmiotowa dziatka nie podlega wptywom od strony eksploatacji gérniczej oraz
nie jest zlokalizowana w granicach terenu gorniczego. Tym samym, obszaru
objetego opracowaniem nie dotyczg zadne zakazy, nakazy, dopuszczenia oraz
ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych, dotyczacych terenéw
gérniczych.

Charakter, cechy istniejacych i przewidywanych zagrozen dla $rodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw w zwigzku z planowang wymiang pokrycia
dachowego wraz z konserwacjg elementéw konstrukcji wiezby dachowe;j,
obrébek kominéw, renowacje pomieszczen sekretariatu budynku Prokuratury
Rejonowej Wschod w Radomiu przy ul. Zeromskiego 43/45.

Teren opracowania nie jest objety formami ochrony przyrody, w rozumieniu
przepisdw o ochronie przyrody (nie stanowi parku narodowego, rezerwatu
przyrody, paku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru



Natura 2000, zespotu przyrodniczo — krajobrazowego, uzytku ekologicznego,
stanowiska dokumentacyjnego, nie ma w nim pomnikéw przyrody) oraz nie
znajduje sie w otulinie Zadnego z wymienionych powyzej obszarow.

Ochrona gleby, wod powierzchniowych i podziemnych w rejonie inwestycji
— nie dotyczy.

Ochrona drzew i krzewdw w rejonie inwestycji — nie dotyczy.

Przedmiotowa inwestycja nie warunkuje cech istniejacych i przewidywanych
zagrozen dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow, a takze
prowadzonych na terenie inwestycji wszelkich robét budowlanych. Dziatka nie
warunkuje wszelkich, wynikajacych ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania przedmiotowego obiektu oraz prowadzonych na terenie
inwestycji wszelkich robot budowlanych.

W zwigzku z powyzszym, planowana inwestycja w zaden sposob nie oddziatuje
negatywnie na s$rodowisko oraz nie stanowi uciazliwosci dla zabudowy
Zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie.

DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ,
w SZCZEGOLNOSCI O DROGACH POZAROWYCH ORAZ
PRZECIWPOZAROWYM ZAOPATRZENIU W WODE, WRAZ Z ICH
PARAMETRAMI TECHNICZNYMI

Nie dotyczy.

INNE KONIECZNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU
| STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT
BUDOWLANYCH

Teren inwestycji zlokalizowany jest w Il strefie obcigzenia $niegiem i w | strefie
obcigzenia wiatrem. Gteboko$¢ przemarzania gruntu dia tego obszaru wynosi
100cm.

Inwestycja nie ma negatywnego wptywu na srodowisko, a obszar oddziatywania
znajduje sie w granicach opracowania. Obszar oddziatywania inwestycji
istniejgcego obiektu objetego opracowaniem zamyka sie w graniach wiasnosci
dziatki nr ewid. 18/2. Inwestycja nie ma wplywu na warunki gruntowo-wodne.
Pierwsza kategoria geotechniczna obiektow.

Budynek gtéwny (od ulicy Zeromskiego) usytuowano od strony wschodnie;
ok 3,00m, od granicy zachodniej réwniez ok. 3,00m, od granicy potudniowe;j
9,00m. tacznik-holl usytuowano od granicy wschodniej ok. 13,00m, od strony
zachodniej ok. 11,50m. Budynek oficyny od strony poétnocnej usytuowano
od strony wschodniej ok. 9,00m, od strony zachodniej ok.7,00m.



8.

INFROMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

|. Podstawa i cel opracowania

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (. Dz. U. z 2020
r, poz. 1609) §14, wskazuje sie art. 20 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
Budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pdzn. zm.) oraz §12 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 r., poz.
1065) §12, jako przepisy prawa, w oparciu o ktére dokonano okreslenia obszaru
oddziatywania obiektu, stwierdza sie, iz obszar oddzialywania obiektu

Il. Charakterystyka i zakres inwestyc;ji

a) w zakresie obiektu kubaturowego - wymiana pokrycia dachowego
wraz z konserwacjg elementéw konstrukcji wiezby dachowej, obrébki kominéw,
renowacja pomieszczen sekretariatu budynku Prokuratury Rejonowej Wschod
w Radomiu. (jedn. ewid. 146301_1 M. RADOM, obreb ewid. — 0041 Srédmiescie
1, ark. 39, dziatka nr ewid.gr.18/2).

b) w zakresie zagospodarowania:

Ill. WYZNACZENIE OBSZARU W OTOCZENIU BUDYNKU NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH, WPROWADZAJACE ZWIAZANE Z TYM
OBIEKTEM OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU, W TYM ZABUDOWY
TEGO TERENU:

1.Wykaz dziatek na ktére potencjalnie moze oddziatywaé obiekt w trakcie
projektowanej wymiany pokrycia dachowego
wraz z konserwacjg elementéw konstrukcji wiezby dachowej, obrébki
komindéw, renowacja pomieszczen sekretariatu  budynku Prokuratury
Rejonowej Wschéd w Radomiu. (jedn. ewid. 146301 _1 M. RADOM, obreb
ewid. — 0041 Srédmiescie 1, ark. 39, dziatka nr ewid. gr.18/2).

2. Wytyczne wyjsciowe do przeprowadzenia analizy oddziatywania: ograniczenie
dla terenéw nie zabudowanych oznacza wykluczenie Iub czesciowe
wykluczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy lub urzadzer budowlanych;
ograniczenie dla terenéw zabudowanych oznacza zmiane warunkéw
uzytkowania okreslonych w przepisach techniczno - budowlanych (w czasie
przeprowadzania analizy).

Zagospodarowanie, w tym zabudowe terenu, nalezy wigzac z realizacja
obiektéw lub urzadzen budowlanych, poniewaz tylko tego rodzaju dziatalno$é
podlega regulacjom ustawy Prawo budowlane (Art. 1 ustawy Prawo budowlane).
Zabudowa terenu oznacza mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych
lub urzadzen budowlanych, bez odniesienia do ksztaftowania ich formy
architektonicznej.



3. Analiza oddziatywania budynku przeprowadzona na podstawie odpowiednich
przepisow odrebnych:

3.1. Uwarunkowania, wynikajgce z przestanek lokalnych:

Wynik analizy: wymiana pokrycia dachowego
wraz z konserwacjg elementéw konstrukcji wiezby dachowej, obrébki kominow,
renowacja pomieszczen sekretariatu budynku Prokuratury Rejonowej Wschod
w Radomiu. (jedn. ewid. 146301_1 M. RADOM, obreb ewid. — 0041 Srédmiescie
1, ark. 39, dziatka nr ewid.gr.18/2), nie wplynie w zaden sposéb na mozliwo§é
uzyskania na dziatkach sgsiednich, takich wskaznikdéw urbanistycznych, jak przed
wymiang pokrycia dachowego.

3.2. Uwarunkowania wynikajace z Rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

Wynik analizy:

- dla zabudowy istniejacej na dziatkach sasiednich

- projektowana wymiana pokrycia dachowego
wraz z konserwacjg elementéw konstrukcji wigzby dachowej, obrébki kominéw,
renowacja pomieszczen sekretariatu budynku Prokuratury Rejonowej Wschéd
w Radomiu. (jedn. ewid. 146301_1 M. RADOM, obreb ewid. — 0041 Srédmiescie
1, ark. 39,dziatka nr ewid.gr 18/2). na:

- odlegtosci okreslone przepisami o usytuowaniu budynkow

- nastonecznienie i zacienianie

- przepisy przeciwpozarowe

Projektowana inwestycja nie narusza:

* §12 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t].
Dz. U. z 2019 r,, poz. 1065) — istniejgcy budynek siedziby Prokuratury Rejonowe;j
Wschod potozony jest na dz. nr 18/2, przy ul. Zeromskiego 43/45 w Radomiu.

* Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2022 r. poz.
84), art. 6 (formy ochrony przyrody), art. 15 (parki narodowe, rezerwaty przyrody),
art. 17 (parki krajobrazowe), art. 24 (obszary chronionego krajobrazu), art. 29
(obszary natura 2000) — lokalizacja inwestycji nie narusza zapiséw przedmiotowej
ustawy.

* Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (1.
Dz. U. z 2019 r, poz. 1065) §13 (przestanianie) — budynek ktérego dotyczy
inwestycja nie przestania okien pomieszczen budynkéw na dziatkach sasiednich.



* Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.
Dz. U.z 2019, poz. 1065) §23 ust.1 - 4 ($mietniki) — istniejgce, nie dotyczy.

* Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz. U. z 2007 r.
Nr 120, poz. 826 z pdin. zm.) w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku — obiekt nie generuje ponadnormatywnych pozioméw hatasu.

* Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.
U.z 2021 r, poz. 710 z pdzn. zm), art. 7 (formy ochrony) i 9 (chronione otoczenie
zabytku) — wymiana pokrycia dachowego

wraz z konserwacjg elementéw konstrukcji wiezby dachowej, obrobki komindw,
renowacja pomieszczen sekretariatu budynku Prokuratury Rejonowej Wschéd

w Radomiu. (jedn. ewid. 146301_1 M. RADOM, obreb ewid. — 0041 Srédmiescie
1, ark. 39), nie narusza wartosci zabytkowych terenu na ktorym jest potozony.

* Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t;.
Dz. U. z 2019 r, poz. 1065) §18 i 19 (miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych) - istniejace, nie dotyczy.

Wymiana pokrycia dachowego wraz z konserwacjg elementéw konstrukcji wiezby
dachowej, obrobki komindw, renowacja pomieszczen sekretariatu budynku
Prokuratury Rejonowej Wschod w Radomiu. (jedn. ewid. 146301 1 M. RADOM,
obreb ewid. — 0041 Srodmiescie 1, ark. 39), nie powoduje naruszenia prawa
witasnosci i uprawnien osoéb trzecich, nie stanowi przeszkody w dostepie do drogi
publicznej, nie pozbawia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji energii
elektrycznej i cieplnej i $rodkéw tacznosci, nie wplywa réwniez negatywnie
bezpieczenstwo pozarowe oraz na projektowang zabudowe dziatek sasiednich
i ich dotychczasowe uzytkowanie.

Obszar oddziatywania inwestycji istniejacego obiektu objetego opracowaniem
zamyka sie w graniach wtasnosci dziatki nr ewid. 18/2.

Opracowata: mgr inz. Iwona Sobczyk

foluugh



OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ,Prawo Budowlane” (Dz.
U. tekst jednolity z 2024 r. poz. 725 ) nizej podpisana o$wiadczam, ze:

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

wymiana pokrycia dachowego wraz z konserwacjg elementdw konstrukcji wiezby
dachowej, obrébki komindw, renowacja pomieszczen sekretariatu budynku
Prokuratury Rejonowej Wschéd w Radomiu. (jedn. ewid. 146301_1 M. RADOM,
obreb ewid. — 0041 Srédmiescie 1, ark. 39, dziatka nr ewid.18/2).

sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej

mgr inz. lwona Sobczyk

Radom, czerwiec 2025



Il.  Projekt zagospodarowania terenu inwestycji na dzialce o nr ewid. 18/2
—czes$¢ rysunkowa

1. CZESC RYSUNKOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- Projekt zagospodarowania terenu — rys. nr 1
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